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Entwurf eines IDW Standards:
Grundsdtze zur Bewertung von Immobilien (IDW ES 10)
Stand 13.04.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu obigem Entwurf mdchten wir folgenden Anderungs- bzw. Ergan-
zungsvorschlag einbringen:

Punkt 3.2.2 Datenbasis und Anwendbarkeit (Randziffer 79).

Hier wird ausgefihrt:

»Vergleichspreise, Umrechnungskoeffizienten fiir die Wertverhéli-
nisse von sonst gleichartigen Grundstiicken... sind daher bei den
Gutachterausschiissen fir Grundstickswerte zu erfragen oder den
von lhnen verdffentlichen Grundstiicksmarktberichten zu entneh-
men.”

Dieser Formulierung entsprechend sind fur die Wertermittiung aus-
schlieBlich die von den Gutachterausschissen ermittelten und ver-
offentlichten Daten zu verwenden. Demnach kdnnten anderweiti-
ge Daten nicht zur Anwendung kommen.

In Regionen, in denen von den Gutachterausschissen mangels
verwertbarer Daten und/oder qualifizierten Personals keine ent-
sprechenden Informationen und Unterlagen weitergegeben wer-
den kénnen, wirde diese Vorgabe zu erheblichen Wertermitt-
lungsproblemen fGhren.

Des Weiteren hatte die Formulierung zur Konsequenz, dass aus-
schilieBlich die von den Gutachterausschissen verdffentiichten Da-
ten heran gezogen werden dorften und keine sonstigen Daten-
sammlungen. Dies ist sicherlich nicht sinnvoll.
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Aus diesem Grund schlagen wir hier folgende Ergénzung vor:

.Vergleichspreise, Vergleichsfaktoren, Umrechnungskoeffizienten, Liegenschaftszinssétze sowie
sonstige erforderliche Daten aus anderen Datensammlungen kénnen zusdtzlich oder anstelle he-
rangezogen werden, falls keine Daten durch die Gutachterausschisse zur Verfigung gestellt wer-
den kénnen.”

Punkt 3.1.1 Ertragswertverfahren gemdaB ImmoWertV (Randziffer 26).

Hier wird ausgefUhrt:

.Bei der Anwendung des Erfragswertverfahrens gemdB ImmoWertV sind die Bestimmungen der §§
17 bis 20 der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)8 bzw. der §§ 15 bis 20 der Werter-
mitHungsverordnung (WertV)? in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.”

Auch bei Bewertungsstichtagen bis zum 30.06.2010 solite das Erfragswertverfahren den aligemeinen
Gepflogenheiten in der Bewertungspraxis sowie den Vorgaben zum Sachwertverfahren unter Punkt
3.3 entsprechend nach den Bestimmungen der ImmoWertV durchgefUhrt werden.

FUr RUckfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung und verbleiben
mit freundlichen GroBen
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